Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu
Na poslovni broj: St-490/2021

Duznik: KLAGIS NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju
VaraZdin, Zagrebacka ulica 89
OIB: 05787296641

U Cakovcu 09.10.2023. godine

PODNESAK STECAJNE UPRAVITELJICE

kojim dostavlja:

- obrac¢un tros§kova unovéenja predmeta razluénog prava (nekretnina u Sesvetama)
- prijedlog diobe kupovnine i namirenja razlu¢nog vjerovnika

U ovom stec¢ajnom postupku je dana 05.09.2023. zakljucena 3. (tre¢a) elektronicka javna drazba
koju je FINA provodila pod identifikatorom nadmetanja ID 440256 radi prodaje nekretnine
optereéene razlu¢nim pravom, i to:

- nekretnina upisana u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Sesvetama, Zemljisnoknjizni odjel
Sesvete, zk. ul. 817 k.o. Sesvete novo - ¢kbr. 7247/5 Ulica Ljudevita Posavskog — zgrada, Sesvete,
Ulica Ljudevita Posavskog 3, povrsine 4990 m2 i dvoriste Ulica Ljudevita Posavskog povrsine
19657 m2, ukupne povrsine 24647 m2, suvlasnistvo duznika 68,28/1000 etazno vlasnistvo (E-27),
povezano s vlasnistvom posebnog dijela — lokal oznake D4-L213, povrsine 90,95 m2.

Nekretnina u naravi predstavlja poslovni prostor oznake D4-1L.213, povrsine 90,95 m2 na prvom
katu Trgovackog centra Millenium u Sesvetama, Ljudevita Posavskog 3 (dalje u tekstu:
nekretnina ili nekretnina u Sesvetama).

Na nekretnini je upisano zaloZno pravo u korist razluénih vjerovnika upisanih prema
prvenstvenom redu kako slijedi:

1. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A u
iznosu 145.000,00 EUR (Z-4610/2008/817)

2. ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010 u iznosu
334.783,21 kn (Z-3292/13)

3. EOS MATRIX d.o.o. Zagreb, Horvatova ulica 82, OIB: 76674680107 (zalozno pravo
steCeno ustupanjem zaloznog prava od dotadaSnjeg vjerovnika ERSTE CARD CLUB
d.o.o. OIB: 85941596441 prema Rjesenju Opcinskog suda u Sesvetama, Stalna sluzba u
Svetom Ivanu Zelina, posl.br. OVR-225/2023-2 od 12.04.2023., upisano 15.05.2023.) u
iznosu 1.039.978,00 kn (Z-4244/2019 i Z-6562/2023)

Nekretnina je Rjesenjem o dosudi broj 2 St-490/2021-80 od 08.09.2023. te Rjesenjem 0
ispravku rjeSenja o dosudi broj 2 St-490/2021-81 od 08.09.2023. dosudena kupcu TRCZ
RESNIK d.o.0., Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 43, OIB: 12905443009 za cijenu u
iznosu od 21.002,26 EUR / 158.241,53 kn.



KLAGIS NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju
Varazdin, Zagrebacka ulica 89, OIB: 05787296641
Posl.broj: St-490/2021
Sanja Jandi, steCajni upravitelj

Nakon pravomoénosti Rjesenja o dosudi i nakon §to je kupac na racun Financijske agencije
uplatio kupovninu u cijelosti, Zaklju¢kom broj 2 St-490/2021-90 od 26.09.2023. nekretnina je
predana u posjed kupcu.

Uvazavajuci navedeno, ovim podneskom stec¢ajna upraviteljica dostavlja obracun troskova koji
terete unovcenje predmetne nekretnine opterecene razluCnim pravom, te prijedlog diobe
kupovnine i namirenja razlu¢nog vjerovnika.

TROSKOVI UNOVCENJA PREDMETA RAZLUCNOG PRAVA

Troskovi unovcenja predmeta razlu¢nog prava utvrduju se prema odredbama ¢l. 254. st. 3
Stecajnog zakona u pauSalnom iznosu od 5% od utrSka, a ako su stvarno nastali troSkovi
unovcenja znatno nizi ili visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini.

U ovom predmetu stvarni troskovi su veéi od 5%, te se utvrduju u stvarnoj visini i iznose
5.649,43 EUR / 42.565,63 kn, a ukljucuju troskove koji direktno terete unovcenje nekretnine
kako slijedi:

Redni Tro$kovi unovcenja nekretnine
broj Sesvete, Lj. Ponavskog 3 e () Janes (B0

1. Nagrada steCajnom upravitelju 15.824,15 2.100,23
2. Putni troSkovi ste¢ajnog upravitelja 2.079,67 276,02
3. Pricuva od 3/2022 do 9/2023 17.297,25 2.295,74
4, TroSak procjene vrijednosti nekretnine 2.000,00 265,45
5. Tro$ak elektronicke drazbe FINA 2.100,00 278,72
6. Komunalna naknada i NUV 1.828,25 242,65
7. Elektri¢na energija (fiksna naknada) 1.436,30 190,63

Ukupni troskovi 42.565,63 5.649,43

Pojasnjenje troSkova:

1. Nagrada ste¢ajnom upravitelju

Nagrada steCajnom upravitelju obracunata je sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i placanja nagrade steCajnim upraviteljima na iznos kupovnine od 21.002,26 EUR /
158.241,53 kn primjenom postotka od 10% koji se primjenjuje na raspon iznosa 300.000,01 kn
do 500.000,00 kn. Tako obracunata nagrada iznosi 2.100,23 EUR / 15.824,15 kn.

Naime, u dosadasnjem tijeku stecajnog postupka unovcena je nekretnina u Zadru za iznos od
39.385,64 EUR / 296.751,10 kn, te je kod obracuna troSkova unovcenja te nekretnine nagrada
obracunata primjenom postotaka na raspone do 300.000,00 kn i RjeSenjem o namirenju broj 2
St-490/2021-75 od 09.08.2023. izdvojena kao predvidiva nagrada za unovcenje te nekretnine u
bruto iznosu od 5.257,17 EUR / 39.610,13 kn.

2. Putni troskovi ste¢ajnog upravitelja
Putni troSkovi se odnose na Cetiri putna naloga koji terete unovcenje nekretnine u Sesvetama.

- obracun putnih troskova u prilogu
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3. Pricuva od 3/2022 do 9/2023.

Odnosi se na troSak pricuve po zaprimljenim racunima MDM-upravljanje d.o0.0. Sesvete,
Ljudevita Posavskog 3, OIB: 88645558956, za razdoblje od ozujka 2022. do rujna 2023.
godine.

Mjesecni iznos pri¢uve iznosio je 905,50 kn, a u 2023. godini 120,96 EUR. Ukupan dug do
9/2023 iznosi 2.295,74 EUR / 17.297,25 kn kako je navedeno na zadnjem rac¢unu za 9/2023.

- u prilogu zadnji racun za pricuvu za 9/2023 iz kojeg je vidljivo ukupno dugovanje
4. Trosak procjene vrijednosti nekretnine

- u prilogu racun oviastenog procjenitelja Arsing d.o.o. Varazdin za izradu Elaborata o
procjeni nekretnine od 17.06.2022.

5. Trosak elektroni¢ke drazbe FINA

Financijskoj agenciji uplacen je predujam u iznosu 2.800,00 kn / 371,62 EUR za odrzavanje
Cetiri drazbe. Nekretnina je prodana na 3. drazbi, te ¢e se zatraziti povrat od 92,91 EUR / 700,00
kn za jednu neodrzanu drazbu. TroSak od 278,72 EUR /2.100,00 kn je stvarni troSak tri odrzane
drazbe koji direktno tereti unovéenje nekretnine.

6. Komunalna naknada i NUV

Odnosi se na trosak komunalne naknade i NUV (naknada za uredenje voda) po zaprimljenim
racunima GRAD ZAGREB. U razdoblju od 5. do 12. mjesec 2022. zaprimljeni su racuni za
komunalnu naknadu i NUV u iznosu od 1.350,97 kn / 179,30 EUR. Od 12. mjeseca do 5.
mjeseca 2023. zaprimljeni su ra¢uni samo za NUV u ukupnom iznosu 63,35 EUR. Od 5.
mjeseca 2023. nisu zaprimljeni racuni ni za komunalnu naknadu ni za NUV.

Ukupan troSak komunalne naknade i NUV po zaprimljenim racunima iznosi 242,65 EUR /
1.828,25 kn.

7. Elektri¢na energija (fiksna naknada)

Troskovi elektricne energije prema zaprimljenim racunima za razdoblje od 19.06.2022. do
31.08.2023. iznose 179,18 EUR / 1.350,03 kn. U troSkove je ukljucen predvidivi iznos racuna
za 9/2023 u iznosu 11,45 EUR, tako da ukupni troskovi elektri¢ne energije iznose 190,63 EUR
/1.436,30 kn.
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PRIJEDLOG DIOBE KUPOVNINE I NAMIRENJA RAZLUCNIH VIJEROVNIKA

Iz prethodno navedenog obracuna proizlazi kako ukupan trosak unovcenja nekretnine u
Sesvetama optereéene razlu¢nim pravom iznosi 5.649,43 EUR / 42.565,63 kn.

Kupac TRCZ RESNIK d.o.0. uplatio je kupovninu u iznosu u iznosu od 21.002,26 EUR /
158.241,53 kn.

Nakon §to se kupovnina umanji za troskove unovcenja, preostaje iznos od 15.352,83 EUR /
115.675,90 kn za namirenje razlu¢nih vjerovnika.

Prvi razlu¢ni vjerovnik ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI
TRG 3A sa upisanim zaloznim pravom na iznos od 145.000,00 EUR (Z-4610/2008/817) je uz

prijavu trazbine dostavio obavijest o razlu¢nom pravu za iznos trazbine 95.363,32 kn /
12.656,89 EUR.

Iznos prijavljene trazbine prvog razluénog vjerovnika manji je od raspolozivog iznosa od
15.352,83 EUR / 115.675,90 kn za namirenje razluénih vjerovnika, te je moguée namirenje
trazbine prvog razlu¢nog vjerovnika u cijelosti, te djelomi¢no namirenje trazbine drugog
razlu¢nog vjerovnika ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG d.d. Umag.

Iznos namirenja razluénih vjerovnika mogudée je utvrditi tek nakon $to prva dva razlu¢na
vjerovnika u spis dostave obra¢un duga na dan donoSenja rjieSenja o dosudi.

Stoga se predlaze sudu zakazati roCiSte za diobu kupovnine i na istom prihvatiti iznos od
5.649,43 EUR / 42.565,63 kn kao trosak unovcenja nekretnine kao predmeta razlu¢nog prava,
arjeSenjem o namirenju odrediti da se iznos kupovnine od 21.002,26 EUR / 158.241,53 kn
rasporedi na slijedeéi nacin:

a) iznosom od 5.649,43 EUR / 42.565,63 kn namiruju se troskovi unovéenja nekretnine i nalaze
Financijskoj agenciji da ovaj iznos prenese na rafun steajnog duznika KLAGIS
NEKRETNINE d.o.0. u ste¢aju IBAN: HR6523900011101319920

b) iznosom od 15.352,83 EUR / 115.675,90 kn namiruju se razlu¢ni vjerovnici u iznosu koji ¢e
se odrediti na rocistu za diobu kupovnine prema obracunu stanja duga (trazbina) koji ¢e isti
dostaviti u spis zajedno sa brojevima ra¢una na koje ¢e se naloziti Financijskoj agenciji prijenos
novcanih sredstava.

Stecajni upravitelj

Prilozi: - kao u tekstu Sanja Jan¢i
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